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Artículo 12. Condíciones de parcelación 
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Las parcelas delimitadas en el presente Plan Parcial IXX1rán dividirse cumpliendo en todo caso las siguientes 
condiciones: 

En lo referenle a parcelaciones se cumplirán las oondi~tablecida~~ ~.S1'14 y Urbanismo. ley 
2/2006 de 30 de Junio y demás normativa oonoordante. San SeblS1i6n. LU I f N F . 

la Parcela B.l /A.. destinada a gran industria no podrá dividirse en (sub~m¡¡¡¡i~~"IIijiIIi)4rl ' . 
"'u"~~-:i:.d 'IOrdenad el Temtono 

La Parrela B.l /Bl no podrá dividirse en (sub) parrelas que d..Mmo edo- pabel 
inferior a 300 m2. ,...«0 j 

la Pareea B.1IB2 no podrá dividirse en (sub) parcelas que den como resultado pabellones con una superfICie 
inferior a 700 m2 . 

Articulo 13. Plazos para la sollCÍtud de licencias de edificación 

El cómputo de plazos para el deber de edificar serán los previstos en el articulo 48 del Decreto 10512008 de 3 de 
junio. Los plazos máximos se fijarán en el Programa de Actuación Urbanizadofa, que en ningún caso podrán 
superar el año desde la finalización de las obras de urbanización. 

Artículo 14. Condiciones para la concesión de licencia de primera utilización 

La concesión de licencias de primera utilización de las edificaciones privadas estará condicionada a la ejecución 
previa de las obras de urbanización que para cada caso se establecen en el Documento D. Estudio de las 
Directrices de Organización y Gestión de la Ejecución del presente proyecto. 

5.2.3. CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACiÓN DEL SUELO DE DOMINIO Y USO PÚBLICO DEL 
SECTOR 

Artículo 15. Mantenimienlo y Conservación 

Atendiendo a las características del sector, cuya utilización será disfrutada fundamenlalmente por los propietarias 
de las parcelas industriales privadas, la conservación y mantenimiento del suelo de dominio y uso públiCO del 
Sector, y especialmente el destinado a viales, parques y jardines, zonas de recreo y expansión, así como las redes 
de servicio e infraestructuras públicas corresponderá al conjunto de propietarios del Seclor. que. a tal efecto. 
deberán conslituir la correspondiente Entidad Urbanística de Conservación debidamente registrada por un plazo 
temporal de 20 años. 

5.3. TíTULO SEGUNDO 

5.3.1. ORDENANZAS PARTICULARES APLICABLES A LAS ZONAS DE USO PORMENORIZADO 

ZONAS 'B.l .' 

PARCELA B.1./A 

1.- SUPERFICIE: 48.365 m' 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORIZADA Parcela de uso actividades económicas 

3.- CONDICIONES DE EDIFICACiÓN 

a) Edificabilidad Física: 
b) OaJpación en Planta: 
c) Superticie de Entreplantas: 
d) Altura de Edificación: 
e) N' máximo de Plantas: 
D Ocupación en planla de parcela privada: 
g) Parcela minima: 

35.750.19 m' 
25.266.00 m' 
10.484,19 m' 
10 m 
PB + Entreplanta 
0,52 m'/ m' 
5.000 m' 

Las alineaciones son orientativas. Las definitivas deberán ser definidas por un Estudio de Detalle, se indica la 
linea máxima de pareea edificable en el plano 0.09 'Fichas parcelas' . 
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• Podrá existir un edificio singular Que podrá lener una sección de PB + 2, en el Que las planlas alias r------:--__ conlabilizarian como entreplanlas, 

Se admilen elemenlos punluales de mayo< altura, en función de las necesidades de producción de las nuevas 

4.- Y DOMINIO: 

i I 

parcela, se deberá disponer de un minimo de 313 plazas, de las cuales 9 se destinarán 
ar~it!v~lc:f. 

db~IDIOIbNI:S DE EDIFlCACI6N 

.i 

322 m' 

Parcela de uso actividades económicas 

a) Edific<lbilidad Flsica: 424,49 m' 
b) Ocupación en Planta: 300 m' 
e) Superficie de Entreplanlas: 124.49 m' 
d) Altura de Edific<lci6n: 10m 
e) N' máximo de Plantas': PB + Entreplanta 
n Ocupación en planta de parcela privada: 0,93 m'l m' 
g) Parcela minima: 300m2. 

La edificación se desarrollará denlro de los limites establecidos en el plano 0.09 'Fichas parcelas' . 

'De ser necesano y estar justificado, la edificación podrá contar con una sección de PB + 2, en el Que las 
plantas alias contabilizarian como entreplantas. 

Se admnen elementos puntuales de mayo< altura, en función de las necesidades de producción de las nuevas 
instaJaciones. 

4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO: 

USQS caracteristioos: Usos Industriales 
Usos compatibles: Equipamiento 

PARCELA B.l ./82 

1.- SUPERFICIE: 1.729 m' 

2.- CAUFICACI6N PORMENORIZADA Parcela de uso actividades económicas 

3.- CONDICIONES DE EDIFlCACI6N 

a) Edific<lbilidad Fisica: 
b) Ocupa;:ión en Planla: 
e) Superficie de Entreplantas 
d) Altura de Edifiicación: 
e) N' máximo de Plantas': 
n Ocupación en planta de parcela privada: 
g) Parcela minima 

2.415,32 m' 
1.707 m' 
708,32 m' 
10m 
PB + Entreplanta 
0,99 m'l m' 
700 m2. 

La edificación se desarrollará denlro de los limites establecidos en el plano 0.09 'Fichas parcelas'. 

• "De ser necesario y estar justificado, parte de la edificación podrá contar con una sección de PB + 2, en el 
Que las plantas altas conlabilizarian como entreplantas. 

• Se admiten elemenlos puntuales de mayor altura, en función de las necesidades de producción de las nuevas 
instalaciones. 
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4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO: 

Usos característicos: Usos Industriales 
Usos compatibles: Equipamiento 

ZONAS "D." 

PARCELA 0.1.4. 

1.- SUPERFICIE: 5.208 m' 

Uso característiro: Vía urbana secundaria 

PARCELA 0.1.6. 

1.- SUPERFICIE: 1.530 m' 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORIZADA Aceras y áreas pealonales 

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 
Uso caracteristico: Aceras y áreas peatonales 

PARCELA 0.1.7. 

1.- SUPERFICIE: 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORIZADA Aparcamientos 

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 
Uso característico: Aparcamientos 

Se dispondrá de un minimo de 85 plazas de aparcamiento, de las cuales 3 se destinarán a plazas de 
minusválidos. 

ZONAS "E." 

PARCELA E.lA 

1.- SUPERFICIE: 17.569 m2 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORIZADA Espacios libres comunes 

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 
Uso característico: Espacios libres comunes 

PARCELA E.2. 

1.- SUPERFICIE: 3.156 m2 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORIZADA Cauces Fluviales-Regatas-Sisterna General 

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 
Uso caracteristico: Cauces Fluviales-Regatas-Sistema General 

ZONAS "F." 

PARCELA F.1 . 

1.- SUPERFICIE: 
34 
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2.- CALIFICACiÓN PORMENORI2ADA 

3.. CONDICIONES DE EDIFICACiÓN 
a) Edificabilidad Fisica: 
b) Ocupación en Planta: 
e) Superficie de PI..,tas Alias (2 PP. AA.): 
d) Ahura de Edificación: 
e) N' máximo de Plantas: 
n Ocupación en planta de parcela privada: 
g) Parcela minima: 

Parcela de uso actividades económicas 

t .2OO m' (t) 
4oom' 
2 x 400 m' (t) 
10m 
PB+II 
1,00 m'/ mi 
400m2. 

• La edificación se desarrollará dentro de los lim~es establecidos en el plano 0.09 "Fichas parcelas". 

• Se admiten elementos puntuales de mayor altura, en función de las necesidades de producción de las nuevas 
instalaciones . 

4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO: 
Uso caracleristioo: Equipamiento Comunitario 

PARCELA F.3 

1.- SUPERFICIE: 1.844 m' 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORI2ADA Equipamiento Deportivo 

3.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 
Uso Caracteristioo: Equipamiento Deportivo 

ZONA "G" 

PARCELAG 

1.- SUPERFICIE: 106m' 

2.- CALIFICACiÓN PORMENORI2ADA Redes de Infraestructuras y Servicios 

3.· CONDICIONES DE USO Y DOMINIO 

Uso caracleristioo: Centro de Transformación y Estación de Bombeo 
Usos compatibles: Todos aquellos relacionados con las redes de infraestructuras de servicios, siempre que 
respeten su normativa propia. 

Donostia-San Sebastián. ~ de 2015. 
. adaptado a las Modificaciones exigidas por la J l? Orden Foral de 9 de noviembre de 2017 

~ f OG n' 221 de 20 noviembre 2017) 
p~ 
d~ Fdo. 

~.B flg ¡¡.3 ~ Sa/averria Monfort (Ingeniero de Caminos) 

U/U 
il5J~Y ~ ,R Joaquin Zubiria Sautu (Arquitecto) 

~ 

Tomás A Mingot (Abogado) 
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